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Zprava zakladatelu=

VaZeni investofi a obchodni partnefi,
radi bychom se s vami podélili o novinky, které se koncem roku ve Fondu Ceského Bydleni udaly.

V prosinci se nam podarilo koupit novou nemovitost v ulici RadoSovicka v Praze - Strasnicich. Ddm
v sobé nese znacny potencial rozSifeni bytové plochy a celkové optimalizace a mél by vyrazné pfispét
k rastu hodnoty nas$eho portfolia. Aktualing tak mame v portfoliu 19 nemovitosti v 11 lokalitach v CR
a SR, které jsou ve vlastnictvi 15 dcefinych spole¢nosti fondu.

Jak jsme jiz psali v pfedchozi zpravé zakladatelu, vysledky za Cervenec byly velmi pozitivni, v prosinci v3ak
oCekavame opét narlst. Pro pfipomenuti uvadime udaje z ocenéni k 31. 7. 2023:

kurz rlstové mezirocni zhodnoceni hodnota aktiv pod
investi¢ni akcie (RIA) zhodnoceni RIA spravou (AUM?)
o RIA od zaloZeni o
1.438,4745 K¢ fondu 385.483.201,68 Kc
zhodnoceni
od pocatku roku meziro¢ni rozdil

+10,07 « +43,85 « +27,33 %

Od pocéatku roku 2023 do 31. 7. 2023 se hodnota akcii zhodnotila o0 4,15 %.
Od cervence 2022 Slo o dvouciferné zhodnoceni, a to ve vysi 10,07 %.

Od Nového roku probiha pfiprava na stanoveni hodnoty akcii k 31. 12. 2023. Pfi kazdém ocerovani pouzi-
vame konzervativni ocefiovaci model, zaloZzeny na kombinaci vynosové a porovnavaci metody, nemovitosti
nejsou tedy pfeceriovany na plnou trzni cenu, a vykonnost fondu neni tak plné zavisla na pohybech trznich
cen nemovitosti, které byly v uplynulém obdobi relativhé rozkolisané.

Bé&hem celého roku 2023 probihaly diskuze o tom, jak trh s byty klesa. Hlavnim ddvodem byly drazsi
hypotéky, coz nasledné vedlo k ochlazeni poptavky po vlastnim bydleni. | v situaci, kdy ceny bytd mirné
klesaly, nas fond dosahoval pozitivnich vysledkl, a proto jsou dany predpoklady, aby celoro¢ni vysledek
byl konzistentni s dosavadni historii vykonnosti fondu. Cim je to zplisobeno?

" AUM = assets under management/aktiva pod spravou



Vedle toho, Zze naSe domy generuji najemni vynos, ktery reflektuje pozitivni vyvoj trznich najmd, je zde
zésadni faktor aktivni tvorby hodnoty na vlastnénych nemovitostech. Nejednd se tedy pouze o zakladni
provoz a spravu, ale i o fadu vétSich investiCnich projektu, které nasledné vedou k rlstu hodnoty nemovi-
tosti. Minuly rok probéhlo nékolik znacnych zhodnocovacich investic a rekonstrukci (rekonstrukce vybranych
bytl, oprava stfechy, nové vytapéni, pudni vestavby apod.).

VsSechny tyto aktivity zvySuji celkovou hodnotu nemovitosti, rozsifuji pronajimatelnou plochu

a maji pozitivni vliv na budouci vynosovy potencial.

AKTUALITY ZE ZIVOTA FONDU:

vyznamnou udalosti byla pro nas jiz zminéna uspésné dokonfena akvizice bytového domu na Praze 10
ve Strasnicich,

dali novinkou je posileni vedeni Fondu Ceského Bydleni — na pozici provozni feditelky nastoupila

v zafi a pozici obchodni feditelky od uUnora zastane

v prosinci jste si mohli precist ve pfibéh o tom, jak podnika v realitdch na$ zakladatel Jakub
Kofinek,

v poslednim &tvrtleti jsme navstivili nékolik partnerskych akci po celé CR, kde jsme debatovali na téma
najem vs. inflace a pro€ je najemni bydleni jasnym vitézem,

v listopadu jsme se Ucastnili schlze, kterou poradala v Domé Radost jejiz
jsme hrdymi &leny, akce dale pokracovala Kulatym stolem, kde probéhla panelova diskuze o aktualni
situaci na trhu ndjemniho bydleni a predikcich do budoucna,

Fond Ceského Bydleni se dlouhodobé& drZi v Zebficku od HN, ve tretim Ctvrileti
byla nase vynosnost 11,1 %.2

2 dle zebficku Top realitni fondy — k dispozici ZDE

Dékujeme vam za ptizen a spolupraci.
Pevné véfime, Ze s nami zlstanete 1 v nasledujicich letech.
NaSim cilem je plnit vaSe ocekdvani budouciho pozitivniho vyvoje.

Za Fond Ceského Bydleni, SICAYV, a.s.
dih

FOND CESKEHO
BYDLENI

Ing. Tomas Novék | Ing. Jakub Kofinek, MBA

ProhlaSeni o odpovédnosti

Tento dokument je uréen vyhradné pro informaéni a propagaéni Ucely a neni nabidkou, vyzvou &i doporu¢enim k investovani. Pfed investi€nim rozhodnutim je nutné se seznamit se znénim statutu fondu. Investovani
s sebou nese riziko, které muze vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté. Hodnota investi¢nich akcii se v ¢ase méni a historické vysledky fondu nejsou indikaci ani zarukou vysledkli budoucich. Investice
do fondt podléhaji rizikim uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené v tomto dokumentu odrazi nazory zakladatell fondu a byly pfipraveny s maximalni péci, mohou vSak byt pfedmétem zmén a aktualizaci
a fond ani obhospodarovatel neposkytuji zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i Uplnosti.
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https://www.linkedin.com/in/kristynakucerova/
https://www.linkedin.com/in/lucie-prochazkova-direct/
https://forbes.cz/investor-dava-druhy-zivot-ruinam-vdechl-ho-i-domum-z-pustiny/
https://www.asociacenajemnihobydleni.cz/
https://top-realitni-fondy.hn.cz/
https://top-realitni-fondy.hn.cz/

