FOND CESKEHO BYDLENI SICAV, a.s. rﬁh

Prvni esky investiéni fond se zamérenim na oblast ndjemniho bydlent, FOND CESK[::HO
zaloZeny v roce 2018 dvojici zkuSenych investorli Tomasem Novakem a Jakubem Kofinkem. BYDLENI

ZAKLADNI INFORMACE PROC INVESTOVAT
O FONDU DO NAJEMNIHO BYDLENI

Nazev fondu: Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. |nve§tic€z d'o n’a'jemm'ho bydleni pfinasi pravidelny vynos pfi
relativné nizkém riziku.

Typ fondu: fond kvalifikovanych investord (FKI) . ;
trvalé zhodnocovani vlozenych pro- M TRVALA POPTAVKA - Poptavka po najemnim bydleni je
stredkd na zakladé investic do Gcasti trvald a do znaéné miry nezavisla na ekonomickém cyklu.
Cile fondu: v nemovitostnich spole¢nostech M ROST NAJEMNICH VYNOSU - Najmy v Ceské republice maji
a financovani akvizic nemovitosti dlouhodobé ristovou tendenci.
ristova investicni akcie (RIA) M PENEZNi AKTIVUM - Byty jsou snadno zpenézitelnym
Cenny papir: dividendova investi¢ni akcie (DIA) aktivem.

eurova investi¢ni akcie (EIA)
akciové spolec¢nost s proménnym

M ZHODNOCENI - Vedle najemniho vynosu potencidl dalsiho

Pravni forma: . . s rastu cen bytG.
klad kapital SICAV, - .
zéiladnim kapitélem ( ) i VYNOSOVE REGIONY - Stile existuji velmi zajimavé
20008043262 (RIA) vynosové regiony s nadstandardnim zhodnocenim.
ISIN: CZ0008052339 (DIA)

M OMEZENA RIZIKA - Rizika jsou omezena a diverzifikovéna

€Z1005204022 (EIA) na velké mnozstvi byti/ndjemnika.

Doporuceny

investicni 5 let a vice . v -

horizont: PROC INVESTOVAT S NASIM

‘(’)al;l;ﬁspodaro- CODYA investi¢ni spolecnost, a.s. FONDEM

Administrator: CODYA investi¢ni spolecnost, a.s. ™ DIVERZIFIKACE RIZIKA - P¥i investicich do stovek aZ tisicl

Depozitai: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. bytE]lje riziko rozdélerjé ne r.ﬁzn.é. regliorlwy,lpFijmovéwlfat?gori'e a

: daldi faktory. Jednorazové individudlIni vypadky pfijmG ovlivni

Auditor: PKF APOGEO Audit, s.r.o. celkovy vynos v minimalni mie.

Dohled: Ceska narodni banka ™ INFRASTRUKTURA KE SPRAVE - Zakladatelé fondu maji

Ména: CZK, EUR dlouholete zkusepostl'se spravou vlasfcmc_h rozsahlych FzOI’lthhI,
— apardt pro spravu investic jiz existuje a je mozné ho

Minimalni 1.000.000 K& modularné rozsifovat na velké mnozstvi byti/najemnika.

I¥estce; ™ USPORY Z ROZSAHU - Fond spravujici stovky a7 tisice byt(

Valuace: mésicni bude mit vzdy lepsi ceny praci, materidlu a odbornych sluzeb,

na spravu vétsiho portfolia neni tieba fadové vice lidi nez na

T e SEE individualni vlastnictvi bytového domu.

Vyporadani do 12 mésicii'od skonceni kalendainiho ™ DLOUHOLETA ZKUSENOST ZAKLADATELU - Fond ma k
odkupi mésice po doruéeni zadosti o odkup dispozici existujici know how a zkusenosti zakladateld a jejich
investiénich akcii: spolupracovnikd  (pravnikl, danovych poradcli, stavebnich

expertl, projektovych manazerd).
INVESTICNi STRATEGIE

Fond investuje do rezidenénich nemovitosti s atraktivnim najemnim vynosem a nemovitosti s potencidlem dalsiho rozvoje
(rekonstrukce, rekolaudace, development). Identifikuje regiony s optimalnim pomérem mezi cenou nemovitosti, ndjemnim vynosem a
lokalnimi ekonomickymi specifiky. Lokalni znalost vybranych regiont umoziiuje vyhledat nejlepsi investi¢ni prileZitosti. Fond vytvari
efektivni infrastrukturu ke spravé nemovitosti a ke zvySovani jejich hodnoty diky rekonstrukcim, pidnim vestavbam i konverzi
nebytovych prostor. Diky vyuziti rozumného rozsahu bankovniho financovani patfi fond mezi nejméné zadluzené realitni fondy v CR.

CIiLE FONDU

Zhodnoceni
vlozenych prostfedkd
cilovy vynos 6-10 % p.a.

Budovani
portfolia

Kultivace trhu
najemniho bydleni

1 mid. Eur Rozvoj
aktiv do roku 2030 strategickych partnerstvi

VYSTOUPENI Z FONDU

Odkup investiénich akcii je realizovan do 12 mésici od konce mésice, v némz investor pozadal o odkoupeni akcii za ¢astku
odpovidajici aktualni hodnoté akcie vyhlasené pro mésic, v némz byla obdrzena zadost investora o odkup.
Poplatky (u podani zadosti do 24 mésict od Upisu investi¢nich akcii):
M 10 % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pokud jde o odkup vice nez 10 % objemu investi¢nich akcii investora
™M 5 % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pokud jde o odkup méné nez 10 % objemu investi¢nich akcii investora
™ 0 % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pokud jde o odkup méné nez 10 % objemu Investignich akcif investora,
ktery ke dni podani zaddosti o odkup vlastni investi¢ni akcie v hodnoté minimalné 3,5 mil. K¢
Vystupni poplatek po uplynuti 24 mésict od Upisu investicnich akcif je 0 %.



DATA O FONDU (30. 6. 2026)

Zhodnoceni RIA za 12 mésicd Zhodnoceni RIA za 6 mésicl Zhodnoceni RIA od zalozeni Hodnota RIA LV
[¢)
4,50 % -0,01 % 77,70 % 1,777 23 %
AUM Meziroéni nértist AUM Hodnota nemovit. portfolia Hodnota DIA Pocet investord

2,140 mia. ke 51 % 2,555 mid. ke 1,006 1668

NOVA EUROVA TRIDA AKCIi

Fond Ceského Bydleni od 1. kvétna 2026 zaved! eurovou tfidu akcii ve varianté rdstovych investiénich akcii. Tato tfida reflektuje
strategickou expanzi fondu na némecky trh a rostouci poptavku po investicich v eurech. Investorim umoziiuje prirozené sladit
ménovou strukturu investice s aktivy fondu a omezit ménové riziko. Vynosy jsou reinvestovany s cilem dlouhodobého kapitédlového
zhodnocent. Informace k této tfidé akcif jsou k dispozici na www.codyainvest.cz.
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GRAF ZHODNOCENI RIA OD ZALOZENIi FONDU
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31.12.2018 31.12. 2019 31.12. 2020 31.12. 2021 31.12. 2022 31.12. 2023 31.12.2024 31.12. 2025

6,26 %* 7,58% 6,40 % 7,72 % 9.72 % 827% 944 % 8,59 %

*anuizovano 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
. Ing. Lucie Prochazkova Ing. Klara Zezulova
KONTAKT: Obchodni feditelka Manazer externi distribuce
Tel.: +420 739 342 771 Tel.: +420 605 063 108
E-mail: lucie.prochazkova@fondbydleni.cz E-mail: klara.zezulova@fondbydleni.cz

PROHLASENI O ODPOVEDNOSTI

Tento dokument je uréen vyhradné pro informaéni a propagacni Gcely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporuéenim k investovani. Pred investi¢nim rozhodnutim je
nutné se seznamit se znénim statutu fondu. Investovani s sebou nese riziko, které mize vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté. Hodnota investic-
nich akcii se v ¢ase méni a historické vysledky fondu nejsou indikaci ani zarukou vysledk( budoucich. Investice do fondu podl|éhaji rizikim uvedenym ve statutu
fondu. Informace obsazené v tomto dokumentu byly pfipraveny s maximalni péci, mohou vak byt predmétem zmén a aktualizaci a fond ani obhospodarovatel
neposkytuji zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i Gplnosti. Zdanéni fondu je stanoveno zdkonem a mize byt pfi zméné zakona upraveno.
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